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/7 3. BASELEGAL

/ 2. FINALIDAD

OBJETIVO

1.1 Desarrollar los procedimientos para la gestion de arrendamiento de los Inmuebles de
propiedad o administracion de la SBLM.

1.2 Implementar mecanismos que permitan mantener el control de patrimonio
inmobiliario, en salvaguarda de los intereses de la SBLM.

2.1 Regular los procedimientos, afribuciones y responsabilidades de las Gerencias vy
areas correspondientes de la SBLM, en la gestidon de arrendamiento de los inmuebles
de propiedad o administracion de la SBLM.

2.2 Dinamizar los procesos de arrendamiento, tomando en cuenta el costo de
oportunidad comercial, costo-beneficio, la situaciéon socioecondomica del pais y las
condiciones variables de mercado y/o regularizar la posesion informal de los
inmuebles de propiedad o bajo administracion de la SBLM a fin de evitar la pérdida de
dominio por prescripcion,

N | Norma Legal ‘ Referéncia aplicable
1 | Decreto Legislativo N° 295 Aprueba el Cddigo Civil.
2 | Ley N° 26887 Ley General de Sociedades
Ley que crea el Registro de Deudores
o Judiciales Morosos y modifica el Articulo
3 | Ley N 30207 594° del Codigo Civil “Allanamiento a
Futuro™.
4 | Ley N° 30933 Ley que regula el Procedimiento Especial

de Desalojo con Intervencion Notarial

Regula la Naturaleza Juridica, Funciones,
Estructura Organica y Otras Actividades de
las Sociedades de Beneficencia v sus
modificaciones.

5 | Decreto Legislativo N° 1411

Aprueba la Directiva N° 01-2020-SGPD-
Acuerdo de Directorio N°081-2020 | GPP-SBLM “Directiva para la elaboracién
6 | de fecha 07/10/2020 de Documentos Técnicos Normativos de
Gestion de la SBLMW

Resolucion Ministerial N° 185-2021- | .Prueba los —Lineamientos ~ para — la
7 | MIMP implementacién de Buenas Practicas de

Gestion de las Sociedades de Beneficencia.
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Resolucién de Gerencia General N° | Manuail Estructural, Organico y Funcional
8 027-2022-GGISBLM de la Sociedad de Beneficencia de Lima
Metropolitana y modificatorias.

Resolucién de Gerencia General N° | Aprueba el Reglamento de Actividad
9 084-2022-GG/SBLM Comercial de la Sociedad de Beneficencia
de Lima Metropolifana.

ALCANCE

La presente Directiva es de aplicacién y alcance obligatorio para todas las Gerencias v
areas correspondientes de la SBLM que se encuentren involucradas en la gestion de
arrendamiento de los inmuebles de propiedad o administracion de la SBLM.

DEFINICIONES

51 Acta de Entrega de inmueble: Documento correlativo enumerado y elaborado por
la SBLM y suscrito conjuntamente con el arrendatario, que acredita la entrega fisica
del inmueble de propiedad o adminisiracion de la SBLM en favor del arrendatario
para su uso temporal.

5.2 Acta de Recepcién de Inmueble: Documento correlativo enumerado y elaborado
por la SBLM y suscritc conjuntamente con el arrendatario, que acredita la
devolucién fisica del inmueble de propiedad o administracién de la SBLM por parte
del arrendatario.

5.3 Arrendatario: Persona Natural o Juridica gue ejerce el uso temporal e inmediato de
un inmueble a cambio del pago de una renta en favor de la SBLM como
contraprestacion. Para efectos de la presente Directiva, solamente seréd considerado
como arrendatario a aquel que mantiene vinculo vigente con la SBLM a través de un
Contrato de Arrendamiento.

54 Contrato de Arrendamiento: Documenic por el cual el arrendador se obliga a
ceder de manera temporal el uso de un bien inmueble en favor del arrendatario. Del
mismo modo, el arrendatario se obliga al pago de una renta como contraprestacion
por el uso del inmueble y demas obligaciones establecidas en dicho documento.

Contrato Simplificado: Es un Contrato de Arrendamiento de inmuebles o
secciones de estos para uso especial como la realizacion de actividades educativas,
comerciales, sociales, culturales, deportivas u otros, cuya duracién es inferior a
treinta (30) dias continuos.

Resolucién de Contrato: Es la extincidn de la relacion contractual, dejando sin
efecto las obligaciones reciprocas contraidas al momento de la celebracion de la
misma. Para la presente Directiva, la Resolucion Contractual procedera de pleno
derecho al amparo del Articulo 1430 del Cédigo Civil ante el incumplimiento de una
o mas obligaciones de parte del arrendatario.
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Carpeta de Arrendamiento: Se inicia con la presentacion de la solicitud de un
tercero para el arrendamiento de un inmueble a la cual se le asigna un nimero y
gue a su vez contiene el conjunto de documentos con la informacion necesaria
sustentatoria para el arrendamiento.

Garantia: Suma dineraria que sirve como respaldo en el Contrato de Arrendamiento
para asegurar el cumplimiento de las obligaciones y/o preservar el buen estado del
inmueble, esta puede darse mediante un deposito en cuenta, o a través de una
carta fianza.

Garantias especiales: Respaldo en el Contrato de Arrendamiento para asegurar el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el mismo.

inmueble: Estructura y/o infraestructura de caracter fijo para uso de vivienda,
comercio y/o industria. Para fines de la presente Directiva, son bienes inmuebles
aquellos que conforman el acervo inmobiliario a cargo de la SBLM en su condicion
de propietario o administrador.

Plano Perimétrico: Documento técnico en el cual se indica el drea, los linderos y
medidas perimétricas del inmueble, el mismo que debe ser elaborado y firmado por
el profesional correspondiente.

Poseedor Precario: Poseedor de un inmueble que no cuenta con titulo alguno para

poseer el inmueble, ya sea porque nunca lo tuvo o porque el que tenia ha
caducado.

Renta: Valor mensual de contraprestacién, establecido tomando como referencia la
valorizacién efectuada por la SGE! conforme se estipula en la presente Directiva.

Deuda Vencida: Para uso de la presente Direcliva se entendera como *Deuda
Vencida” a partir del dia siguiente de culminado el plazo otorgado al arrendatario
para el pago de la renta segin el mes que corresponde. Ante la acumulacion de
deudas equivalentes a dos (02) meses y quince (15) dias de forma continua o
acumulada a lo largo del Conirato de Arrendamiento por parte del arrendatario se
incurre en la causal de Terminacién Anticipada conforme con el Cddigo Civil.

Mora: Figura que castiga a! arrendatario automaticamente en caso de incumplir con
la obligacion de pago en el tiempo pactado segun el Contrato de Arrendamiento.

Unidad Predial Arrendable — (UPA): Total, parte, seccidén o porcion de un inmueble
matriz de propiedad o en administracion de la SBLM.

Valorizacién Comercial: Valor monetario referencial de renta que es el resultado
de una evaluacion tomando en cuenta el costo de oportunidad comercial, costo-
beneficio, la situacién socicecondmica del pais y las condiciones variables de
mercado.
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5.18 Gestor inmobiliario: Persona natural o juridica que presta servicios de mediacion,
asesoramiento y gestién en materia inmobiliaria.
519 Gestor de valuaciones: Persona natural o juridica que presta servicios para
realizar tasaciones y/o valorizaciones de inmuebles.
6. SIGLAS
SBLM - Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana.
GG . Gerencia General.
GNE . Gerencia de Negocios.
GAL . Gerencia de Asesoria Legal.
) SGAJ : Subgerencia de Asuntos Judiciales.
é,fifﬂ y SGGI : Subgerencia de Gestién Inmobiliaria.

j@é SGEl : Subgerencia de Estudios Economicos e Inteligencia Inmobiliaria.

§§ 2 SGIO : Subgerencia de Ingenieria y Obras.

‘*% §, SGRC : Subgerencia de Recuperaciones y Cobranzas.

N | o UPA - Unidad Predial Arrendable.
g SGi . Sistema de Gestion Inmobiliaria.
SUNARP : Superintendencia Nacional de los Registros Publicos.
SUNAT  : Superintendencia Nacional de Aduanas y Administracion Tributaria.
RUC - Registro Unico de Contribuyente.
7. DISPOSICIONES GENERALES

%
AERENCIN S
Esoria

7.1 En el uso de la presente Directiva, deben primar los siguientes postulados:
a) La recuperacion, proteccion e integridad del patrimonio inmobiliario de la SBLM

medianie la formalizacién de ia situacion contractual.

b) El beneficio econémico, comercial y/o patrimonial a favor de la SBLM, teniendo en

consideracion la situacién del mercado.
¢) La celeridad de todo acto conveniente para el arrendamiento.

d) La simplicidad y flexibilidad de los actos que coadyuven al arrendamiento.

e) Labuena fe y comun intencién entre las partes.
f) La difusion que facilite la oferta de arrendamiento.

7.2 La renta se aplicara teniendo como referencia la valorizacion realizada por la SGE! o
quien haga sus veces y/o pudiendo recurrir a un tercero especializado conforme a los

supuestos establecidos en el numeral 8.3 de la presente Directiva.

7.3 La SGGI, es responsable de conducir y gestionar los procesos de arrendamiento de

inmuebles.

7.4 Toda la informacién y/o documentacion necesaria para el Contrato de Arrendamiento
podra ser proporcionada por el interesado, ocupante o arrendatario de manera fisica
o virtual, siendo aplicables las disposiciones internas de la SBLM para la recepcion de

documentos externos.
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8. DISPOSICIONES ESPECIFICAS

8.1 El arrendamiento de un inmueble de propiedad o administracion legal de la SBLM
esta a cargo de la SGGI, la cual promueve el procedimiento correspondiente.

8.2 Para la gestién de los Contratos de Arrendamiento y recuperacion del patrimonio
inmobiliario, la SGG! tomara en consideracidn los siguientes supuestos:

a)
b)
"{?;\ 3 :\
f &u% C)
i
=
N
", Jé} }
d)
e)
f)
g)

Inmuebles de libre disponibilidad
Inmuebles que se encuentren desocupados, en posesion de la SBLM vy
disponibles para ser arrendados.

Inmuebles con contrato vencido que se encuentre al dia en sus pagos

Se considera en este rubro a aquellas UPAS cuyos Contratos de
Arrendamiento requieren actualizacion por haber continuado el arrendamiento
con plazo vencido; sin embargo, contindan pagando la renta.

inmuebles que cuentan con contrato de arrendamiento vigente, que se
encuentren al dia en sus pagos y esté préximo su vencimiento

Se considera en este rubro a aquellas UPAS que requieren actualizacion de
Contrato de Arrendamiento, por estar proximo su vencimiento y que ademas
generan renta.

inmuebles con contrato vencido o por vencer con arrendatarios morosos
Se considera en este rubro a arrendatarios u ocupantes que tienen deuda
vencida a partir de un pericdo de dos (02) meses v quince (15) dias.

Inmuebles que se encuentren en posesion de precarios
Inmuebles que se encuentran ocupados por personas gue no cuenta con titulo
alguno para poseer el inmueble de la SBLM. Esta clase de inmuebles no
genera ingreso econdémico alguno a la SBLM, es prioridad la recuperacion del
inmueble y analizar la recuperacion de la deuda pendiente.

Inmuebles que se encuentren con proceso judicial
inmuebles que son materia de proceso judicial para su recuperacion, sea por
falta de pago o por incumplimiento de obligaciones.

Inmuebles que se encuentren con sentencia firme de desalojo

Inmuebles que han sido materia de proceso judicial para su recuperacion, sea
por falta de pago o por incumplimiento de obligaciones y que ya tengan
sentencia firme de desalojo.

Sobre la base de estos supuestos se realizard la evaluacion, negociacion vy
proyeccion del Contrato de Arrendamiento de ser el caso, teniendo en cuenta el costo

<
2
=
=
<
=]
o
-
&
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de oportunidad comercial, costo-beneficio, la situacion socioecondmica del pais y las
condiciones variables de mercado.

8.3 Determinacion del valor de la renta
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8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.34.

8.3.5.

La renta mensual sera acordada con el arrendatario a través de la SGGL.
Para la determinacion de la renta se tienen en cuenta los siguientes criterios:

a) Valorizacion comercial de la UPA, es efectuada por la SGEI o quien haga
sus veces o terceros especializados que determine la SGEIl, es
Unicamente referencial, teniendo en consideracién el costo de oportunidad
comercial, costo-beneficio, la situacién socioecondmica del pais y las
condiciones variables de mercado. La SGGI podréd solicitar una nueva
actualizacién de la valorizacion.

b) Determinada la valorizacion comercial, esta sera utilizada de manera
referencial por la SGGI para iniciar las gestiones de arrendamiento, sin
embargo, en el marco de la negociacion, la SGGI tendra en consideracion
el costo de oportunidad comercial, costo-beneficio, la situacion
socioeconomica del pais y las condiciones variables de mercado. La renta
seréd el resultado de 1a negociacion.

¢} A fin de determinar la renta, prima la recuperacion patrimonial.

A solicitud del Arrendatario, se puede establecer en el Contrato de
Arrendamiento la gjecucion de mejoras en el inmueble a cuenta y coste del
Arrendatario, siempre y cuando estas estén orientadas al aprovechamiento
economico o puesta en vaior del mismo. Dichas mejoras podran ser
reconocidas por la SBLM, pudiendo ser con cargo a la renta, asi como
establecer las condiciones en el Contrato de Arrendamiento.

En caso, se pacten la ejecucion de mejoras en el contrato, estas deberan
contar con la aprobacion de la valorizacién de la inversién por parte de ia
SGIO o la que haga sus veces en la SBLM.

En el caso que los inmuebles se encuentren en posesidn de ocupantes
precarios, debe primar la formalizacién o regularizacion contractual a fin de
evitar la pérdida del patrimonio inmobiliario.

En el caso que, un tercero presenie una solicitud de arrendamiento de un
inmueble ocupado por precarios, se podra celebrar un Contrato de
Arrendamiento, en el cual el Arrendatario debera declarar de manera expresa
tener conocimiento de este hecho. En estos casos, podra pactarse un periodo
de gracia, a fin de gue el arrendatario tome posesion formal del inmueble al
igual que las demas condiciones.

En el caso que, un tercero presente una solicitud de arrendamiento de un
inmueble desocupado y declarado inhabitable, se podra celebrar un Contrato
Preparatoric, el mismo que podrd incluir una inversién por parte del solicitante
para poner en valor el inmueble y levantar la condicion de inhabitabilidad,
dejando expresa constancia que el arrendatario asume la responsabilidad
sobre los riesgos que se generen por la posesion del inmueble, asi como
todas las gestiones y gastos que se originen como consecuencia del
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levantamiento de dicha condicion. Posterior a ello, se celebrara un Contrato
de Arrendamiento, en la cual la inversion realizada podra ser imputada a la
renta, en la forma y oportunidad que acuerden las partes.

8.3.6. En el caso que, un poseedor o un tercero, presente una solicitud de
arrendamiento de un inmueble ocupado y declarado inhabitable, se podra
celebrar un Contrato Preparatorio, el mismo que podra incluir una inversion
por parte del solicitante para poner en valor el inmueble y levantar la
condicion de inhabitabilidad. Para ello se podra acordar un periodo de gracia
para la realizacion de los trabajos en el inmueble, asi como todas las
gestiones orientadas al levantamiento de dicha condicidn, las cuales seran a
cuenta y cargo del solicitante. Una vez levantada a condicion de inhabitable
se celebrard un Contrato de Arrendamiento, en la cual la inversion realizada
podra ser imputada a la renta, en la forma y oportunidad gue acuerden las
partes.

8.4 Procedimiento para ¢l arrendamiento
8.4.1. Inicio del procedimiento

El procedimiento podra iniciar de oficio de parte de la SGGI ¢ por parte del
interesado, el cual debera presentar una solicitud mediante Mesa de Partes
de la SBLM de forma fisica o virtual, siendo aplicables las disposiciones
internas para la recepcién de documentos externos.

8.4.2. Documentacioén para el Contrato de Arrendamiento

a) Cuando se trate de persona natural, copia simple del Documento Nacional

de identidad (DNI) vigente o Carné de Extranjeria.
En el caso de persona juridica, copia simple del Documento Nacional de
Identidad (DNI) vigente o Carné de Extranjeria del representante legal, y
una copia del Certificado de vigencia de poder con facultades suficientes
para contratar, con una de antigliedad no mayor de 30 dias.

by Documentos que acrediten capacidad de pago y nivel de endeudamiento
suficiente.

¢) Acreditacion de no encontrarse reportado en las centrales de riesgos.

d) En caso de Persona Juridica, la Copia Literal con antigliedad no mayor a
treinta (30) dias ante la SUNARP.

e) Copia simple de Ficha RUC.

f) Declaracion Jurada de no ser miembro de Directorio, funcionario o
trabajador, no ser conyuge, conviviente o tener parentesco alguno hasta el
cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad con miembros del
Directorio, funcionarios o trabajadores de fa SBLM.

8.4.3. Evaluacion

a) Para el caso de inmuebles de libre disponibilidad, la SGGI puede invitar u
ofertar el arrendamiento a posibles interesados a través de cualquier medio
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fisico o virtual de difusion que se encuentre disponible o a través de agentes
y/o gestores inmobiliarios especializados.

b) Para el caso de nuevos interesados, la SGGI evalia y requiere la
documentacion necesaria que se encuentra sefialada en el numeral 8.4.2.
De aplicar al arrendamiento, la SGG! formalizaréa la comunicacion al
arrendatario con el valor de la renta mensual, en aplicacion de lo dispuesto
en el numeral 8.3., solicitando en un plazo razonable los demas documentos
que se consideren necesarios.

¢) Para los supuestos sefialados en los literales b), ¢) y d) del numeral 8.2 de la
presente Directiva, la SGGI verificard la situacion contractual vigente y, de
ser necesario, solicitara a la SGRC, informacién respecio a las deudas de
arbitrios y/o rentas que pudieran existir, a fin de continuar con las
negociaciones que determinen el nuevo Contrato de Arrendamiento.

d) Para el caso de inmuebles en posesion de precarios, la SGRC y/o la SGGI
verificara e identificara al ocupante con la finalidad de remitir una
comunicacion  exhortandolo a la formalizacién del Contrato  de
Arrendamiento. En estos casos, de existir adeudo, el ocupante debera
acreditar gue ésta no le es imputable.

e

~——’

Para los supuestos sefialados en los literales f) y g) del numeral 8.2 de la
presente Directiva, luego de la negociacidn comercial y la evaluacién de
viabilidad por parte de GNE, la GAL evaluara la formalidad dentro del marco
legal aplicable, con la intervencion de la GG y/o Directorio, segin
corresponda.

f) La gestion de cualguier otra situacidn de ocupacion de inmuebles no
prevista en el numeral 8.2 de la presente Directiva, serd consensuado por la
SGGI con la GNE de acuerdo a las facultades.

g) La SGGI evalua la formalidad del Contrato de Arrendamiento, sea este con
firmas legalizadas o por Escritura Publica. De acuerdo al caso, obtendra la
documentacién necesaria para la formalizacién del Contrato de
Arrendamiento, por medios fisicos o virtuales.

8.4.4. Desarrollo y conclusion

a) Efectuado el proceso de evaluacion la SGGI realiza las comunicaciones de
formalizacion, que deben contener el valor de la renta, garantia y demas
condiciones necesarias que amerite cada caso.

b) Con la aceptacion de los términos establecidos en la comunicacion remitida,
la SGGI procede con la elaboracién del proyecto de Contrato de
Arrendamiento, que es trasladado conjuntamente con la Carpeta de
Arrendamiento a la GAL para el informe correspondiente y visado del
Contrato de Arrendamiento.
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¢} Una vez suscrito el Contrato de Arrendamiento por parte de la GNE o GG,
segln corresponda, la SGGI se encarga de gestionar ante la Notaria la
legalizacién de firmas o su elevacion a Escritura Publica, seguin sea el caso.

d) En los inmuebles de libre disponibilidad, la entrega fisica del mismo,

constara en la respectiva Acta de Entrega de Inmueble.

e) La SGGI se encargara de registrar el Contrato de Arrendamiento en el SGl o
en el que haga sus veces, y comunicarad a la SGRC para las acciones de

cobranza respectivas.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES

9.1 Los procedimientos de arrendamiento que se encuentren en tramite y aquelios que se
hayan iniciado se rigen por la presente Directiva, a partir de su entrada en vigencia.

8.2 Toda informacién o documentacion relevante relacionada al

Contrato de

Arrendamiento, es derivada a la Carpeta de Arrendamiento por cada area

correspondiente.

9.3 Toda contravencién u oposicién a la presente Directiva, queda sin efecto alguno a

partir de su entrada en vigencia.

9.4 Los asuntos no previstos en la presente Directiva seran resueltos por la GNE, o guien
haga sus veces, debiendo emitirse las disposiciones complementarias pertinentes,
siendo aplicables ademas las disposiciones del Codigo Civil, la Ley General de

Sociedades v las facultades otorgadas por el Directorio a la GG.

9.5 Los procedimientos y/o requisitos contenidos en los numerales 8.2., 8.3. y 8.4. de la
presente Directiva no se aplican para los arrendamientos de inmuebles o secciones
de estos para uso especial como la realizacién de eventos educativos, comerciales,
sociales, culturales, deportivos u otfros, cuya duracidn sea inferior a treinta (30) dias
continuos. Estas contrataciones especiales se realizan mediante un Contrato
Simplificado que conienga una clausula de Responsabilidad Civil ante un eventual
dafio que pudiera generarse al patrimonio monumental de la Institucion por parte del
arrendatario. El Contrato Simplificado se encuentra en el Anexo N° 3, el cual forma

1

parte integrante de la presente Directiva.

ANEXCO N° 1 — Estructura Minima de Contrato de Arrendamiento.

ANEXO N° 2 — Diagrama de Flujo del Proceso de la Gestidn de Arrendamiento.

ANEXO N° 3 — Estructura Minima de Contrato Simplificado.
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ANEXQ N° 1 ~ Estructura Minima de un Contrato de Arrendamiento
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

DE LAS PARTES

ANTECEDENTES

OBJETO DEL CONTRATO

PLAZO DEL CONTRATO

USO DEL INMUEBLE

DE LA RENTA Y FORMA DE PAGO
DE LA GARANTIA

DE LA ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE
RENOVACION DE CONTRATO
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

DE LAS PENALIDADES
ANTISOBORNO Y ANTICORRUPCION
SOLUCION DE CONTROVERSIAS
RESOLUCION DE CONTRATO

DE LAS COMUNICACIONES
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ANEXO N° 3 — Estructura Minima de Contrato Simplificado
CONTRATO SIMPLIFICADO

DE LAS PARTES

ANTECEDENTES

OBJETO DEL CONTRATO

DESCRIPCION DEL USO DEL INMUEBLE
DURACION DEL USO DEL INMUEBLE Y PLAZO DEL CONTRATO
DE LA GARANTIA, RENTA Y FORMA DE PAGO
DE LA ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE
OBLIGACIONES DE LAS PARTES
ANTISOBORNO Y ANTICORRUPCION

DE LOS DANOS Y PENALIDADES

SOLUCION DE CONTROVERSIAS

RESOLUCION DE CONTRATO

DE LAS COMUNICACIONES

EJEMPLO DE CONTRATO SIMPLIFICADO

Conste mediante el presente documento el Contrato que celebran de una parte la

Sociedad de Beneficencia de Lima Metropolitana, identificada con RUC N° 20135604551,

domiciliada en Jr. Carabaya N° 641 Lima, representada por su Gerente

, identificado/a con DNI N° X

segln consta en los Asientos de la Partida Registral N°
del Registro de Personas Juridicas de Lima, denominada en lo sucesivo

LA BENEFICENCIA, y de la ofra parte

con RUC N° , domiciliado/a en :
represeniada por su Representante Legal, sefior/a
, identificado/a con DNI N° .

con poderes debidamente inscritos en la Partida Registral N° , Asiento
del Registro de Personas Juridicas de ,enlo

sucesivo EL ARRENDATARIO. El presente Contralo se celebra bajo los términos y
condiciones sefialadas a continuacién:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES
LA BENEFICENCIA es propietaria y/o administradora del inmueble ubicado en
, Distrito de

i

Provincia de Lima, Departamento de Lima.

EL ARRENDATARIQO es una empresa dedicada a

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO

El obieto del presente contrato es el arrendamiento para uso especial del inmueble
descrito en la clausula primera (indicar la seccidn si fuera del caso), denominado en lo
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sucesivo ESPACIO(S) ARRENDADO(S), conforme lo sefialado en el Reglamento de
Actividad Comercial de la SBLM.

CLAUSULA TERCERA: DESCRIPCION DEL USQ DEL INMUEBLE
El uso que EL ARRENDATARIO le dard a elflos ESPACIO(S) ARRENDADO(S) es

La duracion del USO se fija de la siguiente manera:

CLAUSULA CUARTA: PLAZO Y DURACION DEL USO
El plazo del contrato esta determinado por

CLAUSULA QUINTA: DE LA GARANTIA, RENTA Y FORMA DE PAGO

EL ARRENDATARIO abona en calidad de garantia la suma de S/

( soles), equivalentes a dos meses de renta, el mismo que
se efectus de la siguiente manera:

a) Segun Recibode CajaN° ___ - de fecha __de de

La renta pactada para el arrendamiento de el/los ESPACIO(S) ARRENDADO(S) es de
. la que seré cancelada de la siguiente

manera;

CLAUSULA SEXTA: DE LA ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE
6.1. La entrega del inmueble se realizard mediante acta de entrega del inmueble con
posterioridad a la suscripcion del contrato de arrendamiento.

6.2. La devolucién de! inmueble deberd de realizarse en la fecha de vencimiento del
contrato de arrendamiento o a la resolucién del mismo, sin necesidad de previo
requerimiento por parte de LA BENEFICENCIA, sin mas deterioro que del uso establecido.

CLAUSULA SEPTIMA: OBLIGACIONES DE L AS PARTES
7.1. Son obligaciones de LA BENEFICENCIA:

7.4.1 Ceder por el tiempo pactado en la clausula tercera elllos ESPACIO(S)
ARRENDADO(S).
7.1.2. Brindar todas las facilidades para el desarrollo de las actividades declaradas por EL
ARRENDATARIO.

(Adicionalmente, si fuera el caso, son obligaciones especiales de LA BENEFICENCIA)
7.1.3.

7.2. Son obligaciones de LA BENEFICENCIA

7.2.1. Hacer uso del inmueble o su seccion de forma adecuada, conforme al uso
declarado.

7.2.2. Cumplir con la debida diligencia respecto de los cuidados necesarios para la
preservacion de elllos ESPACIO(S) ARRENDADO(S).
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7.2.3. Asumir la responsabilidad por dafios y perjuicios de cualquier dafio que pudiera
sufrir el/los ESPACIO(S) ARRENDADO(S), de acuerdo a lo estipulado en el Codigo Civil.
Adicionalmente, (si fuera el caso) son obligaciones especiales de EL ARRENDATARIO.
7.2.4. (Por ejemplo la contratacion de un seguro contra todo riesgo si elflos ESPACIO(S)
ARRENDADO(S) es/son monumento(s) culturalies) o histérico(s) de la Nacion)

CLAUSULA OCTAVA: DE LOS DANOS Y PENALIDADES
EL ARRENDATARIO se hace responsable por cualquier dafio que pueda sufrir el

inmueble como consecuencia de las actividades que desarrolla, liberando de toda
respensabilidad a LA BENEFICENCIA,

Una vez que se haya vencido el plazo de vigencia del contrato, 0 ante una resolucion del
mismo, EL ARRENDATARIO debera de realizar la devolucion del inmueble arrendado sin

requerimiento alguno por la parte de LA BENEFICENCIA, en funcion de lo dispuesto en el
presente contrato.

CLAUSULA NOVENA: ANTISOBORNO Y ANTICORRUPCION

EL ARRENDATARIO declara y garantiza no haber, directa o indirectamente ofrecido,

negociado o efectuado, cualquier pago o, en general, cualguier beneficio o incentivo ilegal
en relacion a la contratacion.

Asimismo, EL ARRENDATARIO se obliga a conducirse en todo momento, durante la
ejecucion del contrato, con honestidad, probidad, veracidad e integridad y de no cometer
actos ilegales o de corrupcion, directa o indirectamente.

EL ARRENDATARIO se compromete a i) comunicar a las autoridades competentes, de
manera directa y oportuna, cualquier acto o conducta ilicita o corrupta de la que tuviera
conocimiento; y i) adoptar medidas apropiadas para evitar los referidos actos o practicas.

EL. ARRENDATARIO se compromete a no colocar a los trabajadores de la Sociedad de
Beneficencia de Lima Metropolitana con los que deba interactuar, en situaciones refiidas
con la éfica. En tal sentido, reconoce y acepta la prohibicién de ofrecerles a éstos
cualquier tipo de obsequio, donacién, beneficio y/o gratificacion, ya sea de bienes o
servicios, cualquiera sea la finalidad con la que se lo haga.

CLAUSULA DECIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS

Todas las controversias que se susciten entre las partes, como consecuencia de los actos
que se deriven del presente contrato, que no se solucionen de comun acuerdo, quedan
sometidas a la jurisdiccion de los jueces y tribunales del Distrito Judicial de Lima.

CLAUSULA DECIMO PRIMERA: RESOLUCION DEL CONTRATO

Ante el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas, LA BENEFICENCIA o
EL ARRENDATARIC se encuentran facultados para resolver el contrato en cualquier
momento de su ejecucion. Lo dispuesto en esta clausula para la resolucion del contrate se
realizara en virtud de lo estipuiado en el Articulo 1430° del Codigo Civil,

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: DE LAS COMUNICACIONES

Version: 01
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Toda comunicacién que las Partes deban dirigirse entre si para cualquier asunto
relacionado con este Contrato se efectuarg por escrito y se considerara realizado desde el
momento en que el documento correspondiente sea recibido por el destinatario, en las
direcciones aportadas en la introduccion del presente contrato.

En prueba de conformidad, ambas partes firman dos ejemplares de un mismo tenor e
iguaimente validos, a ios dias del mes de del afio




